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证券代码：000679     证券简称：大连友谊     公告编号：2012-026 

 

大连友谊（集团）股份有限公司 

关于对苏州新友置地有限公司增加注册资本的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

一、对外投资概述 

公司控股子公司江苏友谊合升房地产开发有限公司于 2011 年 1 月 7 日以总

价人民币 85,500 万元，通过公开竞标取得了地块编号：苏地 2010-B-39 号 A 地

块用地（详情请见 2011 年 1月 11日刊登的《大连友谊（集团）有限公司竞拍苏

州市国有建设用地使用权情况的公告》），经 2011年 2月 22日公司第五届董事会

第二十八次会议审议通过（详细内容见 2011 年 2月 24日《中国证券报》、《证券

时报》），公司在苏州设立公司控股子公司江苏友谊合升房地产开发有限公司全资

项目子公司苏州新友置地有限公司，全权负责该地块项目的施工与建设。该公司

注册资本金为 2,000 万人民币，经营范围：许可经营项目：房地产开发经营；一

般经营项目：物业管理、房产信息咨询、营销代理策划；销售：建筑材料、装潢

材料；自有房产租赁。所需资金由江苏友谊合升房地产开发有限公司自筹解决。 

为便于该项目施工与建设的顺利实施，2012年 6月 27日，公司召开了第六

届董事会第十八次会议，会议以 7票同意，0 票反对，0票弃权，审议通过了《关

于对苏州新友置地有限公司增加注册资本的议案》，江苏友谊合升房地产开发有

限公司增加投资 8,000 万元，所需资金由江苏友谊合升房地产开发有限公司自筹

解决，注册资本由原来的 2,000万元人民币增加为 10,000万元人民币。 

上述事项不构成关联交易，本次对外投资金额在公司董事会决策权限内，无

须提交公司股东大会审议。 
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二、投资方基本情况 

1、公司名称：江苏友谊合升房地产开发有限公司 

江苏友谊合升房地产开发有限公司是由大连友谊合升房地产开发有限公司

和大连友谊集团有限公司投资组建的，于 2005 年 12月 28日批准成立。 

1）公司名称：江苏友谊合升房地产开发有限公司 

2）注册地址：苏州工业园区板泾开发区 

3）注册号：320594000004324 

4）企业类型：有限公司 

5）注册资本：8,000万元人民币 

6）法定代表人：杜善津 

7）出资方式：现金方式 

8）股权结构：大连友谊合升房地产开发有限公司出资6,400万元，所占比例

80%；大连友谊集团有限公司出资1,600万元，所占比例20%。 

9）经营范围：许可经营项目：房地产开发经营。一般经营项目：物业管理；

房产信息咨询、营销代理策划；销售建筑材料、装潢材料；自有房产租赁。 

2、江苏友谊合升房地产开发有限公司主要业务 

江苏友谊合升房地产开发有限公司系大连友谊（集团）股份有限公司在江南

设立的大区域公司。该公司成立伊始就非常注重团队的建设和培养，在房地产行

业内广纳人才，现从业人员 80%来自各知名地产公司，在房地产领域具有一定的

技术能力，创新能力，公司在该区域内的目标是以“苏州为中心，涵盖泛长三角

区域”进行拓展。 

该公司成功开发了“海尚•壹品”项目，项目总占地面积 20.66 万平方米，

建筑面积近 50万平方米，销售面积 36万平方米，规划建设多层、小高层和高层

住宅及配套公建，该项目是苏州知名的精品楼盘之一，曾荣获“中国苏州最具住

宅规划设计创新典范楼盘奖”、“苏州市十大明星楼盘”、“苏州市最具诚信楼盘”、

“苏州市最佳品质楼盘”、“绿色人文住宅”“苏州市最具投资价值地产”等荣誉

称号。 
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继“海尚•壹品”项目之后，2011年 1月江苏友谊合升房地产开发有限公司

再次在苏州通过公开挂牌的方式取得两个地块，为该公司的可持续发展奠定基

础。未来，该公司还将按照战略发展的需要在长三角区域积极调研与拓展，努力

成为长三角区域知名企业，为大连友谊在江南地区未来的发展打下坚实的基础。 

3、江苏友谊合升房地产开发有限公司 2011 年、2012 年一季度主要财务指

标： 

单位：万元 

 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 净利润 

2011年 19,331.74 18,407.69 9,240.53 16,899.67 689.97 

2012年一季度 163,781.48 154,724.56 9,056.92 0 -183.61 

 

三、投资标的基本情况 

1、苏州新友置地有限公司基本情况 

1）名称：苏州新友置地有限公司 

2）注册地址：苏州市长吴路1号 

3）企业类型：有限责任公司 

4）注册资本：由2,000万元人民币增至10,000万元人民币 

5）法定代表人：杜善津 

6）出资方式：现金方式（公司自筹） 

7）经营范围：房地产开发经营；物业管理；房产信息咨询、营销代理策划；

销售建筑材料；装潢材料；自有房产租赁。 

苏州新友置地有限公司原注册资本 2,000 万元，江苏友谊合升房地产开发有

限公司全额现金出资 2,000 万元，占比 100%；本次增资后，苏州新友置地有限

公司注册资本由 2,000 万元增至 10,000 万元，江苏友谊合升房地产开发有限公

司现金增资 8,000万元。至此江苏友谊合升房地产开发有限公司现金出资 10,000

万元，占比 100%，所需资金由江苏友谊合升房地产开发有限公司自筹解决。 
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2、苏州新友置地有限公司主要业务 

苏州新友置地有限公司系江苏友谊合升开发有限公司为石湖项目（苏地

2010-B-39A地块）设立的全资子公司。截至 2011年末，该项目总体规划方案设

计已经基本完成，地质勘查等正按计划进展中。 

3、苏州新友置地有限公司 2011年、2012 年一季度主要财务指标： 

单位：万元 

 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 净利润 

2011年 91,020.88 89,126.54 1,894.34 0 -105.66 

2012年一季度 91,728.78 89,834.72 1,894.06 0 -0.28 

 

四、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

1、对外投资目的 

苏州新友置地有限公司是江苏友谊合升房地产开发有限公司全资子公司，依

托母公司江苏友谊合升房地产开发有限公司的区域影响力，苏州新友置地有限公

司将通过石湖项目的开发建设，为客户打造并提供高品质的精品住宅和服务，扩

大母公司江苏友谊合升房地产开发有限公司在苏州乃至长三角区域的影响力。 

2、存在的风险 

（1）现阶段政策风险。现阶段国家住房制度市场化，此项政策带来了房地

产市场长期向好，但是也带来了一定的社会问题，如在住房制度市场化的同时没

有建立起相应的监管机制，投资与投机行为屡禁不止，导致近年来房价上涨速度

过快，房价与居民收入相差过大，积累了不小的金融风险。目前国家对房地产的

调控力度堪称“历史最严”，“限贷”、“限购”、“限价”等政策大大影响了总体购

房客户的数量，降低了市场容量，同时银行贷款成本的增加也加大了购房者的置

业成本，导致购房者观望情绪加重，房企在短期内资金压力加大。 

（2）行业竞争风险。房地产业具有投入大、市场风险高的特点，是资金和

技术密集型的行业。而随着住房需求的不断上升，房地产竞争更加激烈。 
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3、对公司的影响 

增资扩股是扩大公司资本实力及项目融资的需要。增资扩股能够扩大公司的

股本规模，提高公司实力及影响力，降低资产负债率，优化资本结构，有利于提

高公司的信誉度,保证苏州石湖项目建设的顺利进行。 

 

五、备查文件 

公司第六届董事会第十八次会议决议 

特此公告。 

 

 

大连友谊（集团）股份有限公司董事会 

 

2012年 6月 27日 




